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TRIBUNALE ORDINARIO di REGGIO EMILIA
pfficico Xsecuzioni Immobiliari

OGGETTO: istruzioni ai professionisti delegati in ordine alle
modalita di predisposizione delle istanze per la liquidazione
del compenso, ai sensi del D.M: n. 227 del 2015

11 Giudice delle esecuzioni, ritenuta la necessitd di determinare
criteri oggettivi ed uniformi per la ligquidazione dei compensi
det professionisti delegati, dispone quanto segue.

1. AMBITO DI APPLICAZIONE

Le presenti istruzioni si applicanc dalla data di adozione daella
presente circolare, indipendentemente dalla data di conferimento
dell'incarico, alle istanze di liquidazione concernenti
{'activitda di tutti 1 professionisti delegati in tutte le
procedure  espropriative immobiltari e nelle divisiond

endoesesutive.
2. CRITERI GENERALI

di liquidazione deve essere redatta in conformita alle
di cui al D.M. n. 227 del 2015 = depositata dopo la
del decreto di trasferimento.

L'istanza
disposizioni
predisposizione della boz:za

8% intendono:

- per fase di studio e preparatoria; 1a fase vcomprendente
1'atrivitd posta i1n essere dal professionista tra il conferimento
dell‘intatico e 1a redazione dell'avviso di vendita {ivi compress
tale ultima attivitd);
~ per fase di vendita: la fase ccmpxéﬂdente ltattivita posta in
essere dal professionista successivamente alla redazione
dellfayvi;o di vendita e fino all'aggiudicazione. In particclare.
1a fase comprende comunicazione e notificazione alle parti
‘dell'avvise di vendita e tutta 1'attivitd successiva posta iR
essere sino al momento dell‘aggiudicazione;
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- per fase di trasferimento: la [ase comprendente ¢
posta in eusere successivamente all'aggiudicaziene o )
pronuncia del decreto di gxasfexim?nna, ivi compresa tale ultima
attivita. La fase comprende l'attivita g ricezione dge
versamento delle somme dovute a titolo di prezzp o spese, di
predisposizione della minuta del decreto di trasférimanta. di
registrazione, esscuzione e voltura catastale del decretc a1
trasferimento - di cancellazione delle formaliea
pregiudizievoli;

attivig
ino alla

- per fase di distribuzione: la fase comprendente 'attivita di
assegnazione delle somme ricavate dalla vendita e di formazions
del progetto di distribuzione ({ivi compresa !‘esecuzione del
progetto).

Tenuto conto della complessitd delle atrivitd avolte, il giudice
dell'esecuzione pud aumentare 1‘ammontare del compenso liquidato
a norma del comma 1 dellfart. 2 del cit. D.M. in misura nen
superiore al €0% oppure ridurlo in misura non superioré al 25%,

In ogni caso, l'ammontare compiessivoe del compensc e delle spese
generall liquidato non pud essere superiore al 40% del prezzo di
aggiuvdicazione o del valore di assegnazione,

3. LIQUIDAZIONE in caso di VENDITA/ASSEGNAZIONE ﬁ!_hO’QO UNICO

(prezzofvalore uquale o inferiore ad € lﬁ@.ﬂ@O,&ﬂ;"suﬁerzaré‘éd
€ 100.000,00 e inferiore ad € 3500.000,00; superiore ad €
300.000, 00} .

Il professionista deve indicare ~ in wia tendenziale e salwi i

criteri speciali di sequito riportati - 11 VALORE MEDIO previsto
per ciascuna delle fasi sopra indicate (€ 1.000,00; € 1.500,00;
€ 2.0006,00).

L'istanza di liquidazione deve contenere 1'indicazione separata
delle singole fasi svolte, dell'importo richiaste per ciascuna
delle fasi e delle ragioni a sostegno di aumento o riduzione
applicaci.

H.B. Per la fase di trasferimento, la quota del compernsce deve
f@sere ripartita nei seguenti termini: +« 50% della gquota di
compenso  a  carico della procedura (oltre rejative spese
aenerali);  + 50%  della quota di compenss a  carico
dell’ aggiudicatarie (cltre relative spese generali).

4. LIQUIDAZIONE in caso di VENDITA/ASSEGNAZIONE DI PIJ LOTTI



vendita €/0 1 'assegnazione abbiane ad
rofessionista delegato procede come se'
i sopra indicate.

P83etto PLURIN;

Nel caso la
que in relazione

LorTI, il p
a clascuna delle fas
a. Fase d2 studio e.pmpar*acoua,

ce 1'attivita di studio della certificazione ex art. seq
& stata unica, il professionista deve richledere una SQLAC§§£;A
ST

la guota di compenso per tale fase; pud determinare ip -l
1o scaglione di riferimento SOMMANDO il valore mmpie“imc:sa
lotti, shiedendo 1’aumento in ragione del numero di lotti o r.tel“‘!i

- id

complessita dell’attivita svolta.

Se 1'attivita di studio della certificazione &x art. %7 ¢ p.C
& stata svolta in pit fasi, il professionista pué rxcbiedere,l;
guota di compenso per tale fase SEPARATAMENTE per ciascun lotta
dctém&mﬁdo lo scaglione di riferimento per ciascun lotto. ‘

b. Fhse di vendita.
Se le vendite si sono svolte tutte insieme, il professionista’
deve richiedere UNA S0LA VOLTA 1a guota di compenso per tale
fase, determinando lo scaglione di riferimento SOMMANDO il valore
complessivo dei lotti.
niyé:jsmate; il professionista pud richiedere la quota da
compenso per tale fase SEPARATMTE per ciascun lotto,
determinande lo scaglione di riferimento per ciascun lotto.

e, Fase di trasferimenta.

ichiedere la voce di compense per tals
ciascun letto. In tal csso, la
riferimento deve essere

11 professionista deve r
fase SEPARATAMENTE per
determinazione dello scaglione di
effettuata SEPARATAMENTE per ciascon letto.

d. Fase distributiva.

11 professionista deve richiedere UNA SOLA VYOLTA la guota di
compenso per tale fase, determinando lo scaglione di cifsrimento
SOMMANDO il valore complessive dei letti, salve il rcasc della

pluralitd di masse (sub par. n. §).
‘ 44+

festa ferma la possibilitsd di liguidare separatamente Clascuna
fase per ogni singolo lotre qualora ricorrsno giusti motivi, che
il delegato dovra illustrare.

T, ;

a. Fase ’dj controllo.



ipdicare le wvoci per eventual: maggiorazioni. pad

8i possono

empio:

i
0

2 di medifica/integrazione perizia;
pignecamentm:
1 pontrollo della documentazione

-~ Richiest
- nuova trascrizione
particolare complessita de

i;QCaﬁﬂStﬁ}G:
- ricerche e approfondimenti per avviso di vendita;

- trascrizione accettazione ereditd;
- istanze varie.

tn presenza di una voce, lz maggiorazicne sard dei 20~30%; in

presenza di plu vecl, la maggiorazione sard del 40%.

b. Fase di trasferimento,
e voci per eventuall maggiorazioni, come

5i pessono indicare |
segue:

- attivitd di repertoriazione;

- prdine di liberazione;

cancellazioni/restrizieni ipotecarie {da 4 in poil:

iiquidazione impaste di particolare complessita;

- denuncia alla Soprintendenza;

« denuncia di successioney

- trascrizione sccettazione tacita di ereditd;
jscrizione ipoteca su bene altruls

- attivitd fiscale in sostituzione dell’esecutato.

di una voce, la maggiorazione sard del 30%; 1in

vocl, la maggiorazlione sarad del 40%,

in g:r"fi"“" 8

presenza di pig
6. DEL COMPENSO NELLA FASE DI DISTRIBUZIONE.

11 cumpensa & determinato come segue:

« in via ordinaria, pari al valere medio;

« con sumente del 25% nel caso di distribuzione effettiva delle

somme ricavate ad ALMENG 3 CREDTTORTI;

¢ con aumento del 40% nel caso di formazione di AIMENQ DUE MASSE:

+ con aumento del &0% nel caso di distribuzione effettiva ad
RLMENTD 5 CREDTTORL.

Quando 1a distribuzione riguarda somme riferibili s piu debitori,
ﬂfv@rﬁsge quands vi siano masse effettivamente autonome (diversa
titolaritda originaria dei beni oppure garanzie reali

iiffoton:iltc che impongano graduaziond distinte), rivelandosi
graduaxione complicata, =i pué richieders la liquidazione



separata in ragione dell’importo delle masse, ai sensi dell’ary.

2, comma 2 D.N.

In casé di wiparti parziali, il delegato deve chisdere 1a
11¢u1daiione limitatamente ai %cttx oggetto del riparto parziale,
parametrando 1'istanza di liquidaziome a1 prezze def iepps
oggetto del riparto parziale.

Nei successivi progetti parziall e nel progetto finale, invece,
il delegato ricalcolerd il compenso complessive per tuttas
1’attivita svolta fino a guel momento (considerando anche i lotti
gld oggetto di precedente liguidazione), per poi detrarre quanto
gid liguidatoa, cosi da ottenere solo il residuc ancora dovuto.

7. LIQUIDAZIONE IN CASO DI CHIUSURA ANTICIPATA.

I1 professionista deve richiedere il compensc per le sole fasi
svolte, Se una fase & stata svolts parzialmente, sard richiesto

compenso ridotto percentualmente,

Qualora la procedura sl chiuda dope 1’incarico per la verifica
della documentazione ipocatastale e prima dell’ordinanza di
vendita, il professionista richiederd compenso per 1s fase 1
ridotto del 50%, salvo motivate esigenze.

Qualora la procedura si chiuda prima della redazione della
relazione di stima, il delegato fara riferimento al valore medio
del primo scaglione relative alla fase 1 (eurc 1.000}.

Si comunichi al Presidente del Tribunale, agli Ordini
professicnali, a IvG, alli’Associazione notarile =

all’Associazione De.Cu.Re.

Si pubblichi sul sito web del Tribunale, nella sezione
“Istruzioni generali per i delegati delle vendite immobiliari®.
Reggic Emilia, 19 febbraio 2026

dell’esecuzione

riva







